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Senatni navrh

ZAKON
ze dne 2016,

kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisi,
a zakon ¢&. 26/2000 Sb., 0 veFejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
a zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho FeSeni (insolven¢ni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské republiky:

CAST PRVN{
Zména obcéanského soudniho Fadu

ClL1

Zakon €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni zakona ¢. 36/1967 Sb., zakona
¢. 158/1969 Sb., zakona ¢. 49/1973 Sb., zakona ¢. 20/1975 Sb., zakona ¢. 133/1982 Sb.,
zakona ¢. 180/1990 Sb., zakona ¢. 328/1991 Sb., zakona ¢. 519/1991 Sb., zakona ¢. 263/1992
Sb., zakona ¢. 24/1993 Sb., zdkona ¢. 171/1993 Sb., zdkona ¢. 117/1994 Sb., zakona
€. 152/1994 Sb., zakona €. 216/1994 Sb., zakona ¢. 84/1995 Sb., zakona ¢. 118/1995 Sb.,
zékona &. 160/1995 Sb., zakona & 238/1995 Sb., zékona &. 247/1995 Sb., nalezu Ustavniho
soudu, vyhlageného pod &. 31/1996 Sb., zékona &. 142/1996 Sb., nalezu Ustavniho soudu,
vyhlaSeného pod €. 269/1996 Sb., zdkona ¢. 202/1997 Sb., zdkona ¢. 227/1997 Sb., zakona
¢. 15/1998 Sb., zakona ¢. 91/1998 Sb., zakona ¢. 165/1998 Sb., zakona ¢. 326/1999 Sb.,
zakona ¢&. 360/1999 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod &. 2/2000 Sb., zékona
¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 30/2000 Sb., zakona ¢. 46/2000 Sb., zakona ¢. 105/2000 Sb., zakona
¢. 130/2000 Sb., zakona ¢. 155/2000 Sb., zakona ¢. 204/2000 Sb., zakona ¢. 220/2000 Sb.,
zékona ¢. 227/2000 Sb., zakona ¢. 367/2000 Sb., zakona ¢. 370/2000 Sb., zakona ¢. 120/2001
Sb., zakona ¢. 137/2001 Sb., zakona ¢. 231/2001 Sb., zakona ¢. 271/2001 Sb., nalezu
Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 276/2001 Sb., zédkona ¢. 317/2001 Sb., zakona
¢.451/2001 Sb., zakona ¢. 491/2001 Sb., zakona ¢. 501/2001 Sb., zakona ¢. 151/2002 Sb.,
zakona ¢. 202/2002 Sb., zakona ¢. 226/2002 Sb., zakona ¢. 309/2002 Sb., zakona ¢. 320/2002
Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSeného pod ¢. 476/2002 Sb., zdkona ¢. 88/2003 Sb.,
zakona ¢&. 120/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod ¢. 153/2004 Sb., zédkona
¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 340/2004 Sb., zakona ¢. 436/2004 Sb.,
zakona ¢. 501/2004 Sb., zakona ¢. 554/2004 Sb., zakona ¢. 555/2004 Sb., zakona ¢. 628/2004
Sb., zakona ¢. 59/2005 Sb., zakona ¢. 170/2005 Sb., zakona ¢. 205/2005 Sb., zakona
¢. 216/2005 Sb., zakona ¢. 342/2005 Sb., zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 383/2005 Sb.,
zakona ¢. 413/2005 Sb., zakona ¢. 56/2006 Sb., zakona ¢. 57/2006 Sb., zakona ¢. 79/2006 Sb.,
zakona ¢. 112/2006 Sb., zakona ¢. 113/2006 Sb., zakona ¢. 115/2006 Sb., zakona ¢. 133/2006
Sb., zakona ¢. 134/2006 Sb., zakona ¢. 135/2006 Sb., zakona ¢. 189/2006 Sb., zakona
¢. 216/2006 Sb., zakona ¢. 233/2006 Sb., zakona ¢. 264/2006 Sb., zakona ¢. 267/2006 Sb.,
zakona ¢. 308/2006 Sb., zakona ¢. 315/2006 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 104/2008
Sb., zakona ¢. 123/2008 Sb., zakona ¢. 126/2008 Sb., zakona ¢. 129/2008 Sb., zakona
¢. 259/2008 Sb., zakona ¢. 274/2008 Sb., zakona ¢. 295/2008 Sb., zakona ¢. 305/2008 Sb.,
zakona ¢. 384/2008 Sb., zakona ¢. 7/2009 Sb., zakona ¢. 198/2009 Sb., zakona ¢. 218/2009



Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 281/2009 Sb., zakona ¢. 285/2009 Sb., zakona
&. 286/2009 Sb., zékona & 420/2009 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod
¢. 48/2010 Sh., zakona ¢. 347/2010 Sb., zakona ¢. 409/2010 Sb., zdkona ¢. 69/2011 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSené¢ho pod ¢. 80/2011 Sb., zdkona ¢. 139/2011 Sb., zdkona
¢. 186/2011 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 218/2011 Sb., zakona ¢. 355/2011 Sb.,
zdkona ¢. 364/2011 Sb., zakona ¢. 420/2011 Sb., zakona ¢. 458/2011 Sb., zakona ¢. 470/2011
Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaSené¢ho pod ¢. 147/2012 Sb., zdkona ¢. 167/2012 Sb.,
zéakona &. 202/2012 Sb., zakona ¢&. 334/2012 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhlaseného pod
¢. 369/2012 Sb., zakona ¢. 396/2012 Sb., zakona ¢. 399/2012 Sb., zakona ¢. 401/2012 Sb.,
zakona ¢. 404/2012 Sb., zakona ¢. 45/2013 Sb., zakona ¢. 241/2013 Sb., zakona ¢. 293/2013
Sb., zakona ¢. 252/2014 Sb., zakona ¢&. 87/2015 Sb., zakona ¢. 139/2015 Sb., zakona ¢.
164/2015 Sb., zakona ¢. 205/2015 Sh., zakona ¢. 375/2015 Sb., zakona ¢. 377/2015 Sh. a
zakona ¢. 298/2016 Sb. , se méni takto:

1. V § 336¢ Vv odstavci 1 pismeno a) se za slova ,,manzelu povinného“ doplnuji slova
,,080b¢& odpoveédné za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v domé,*.

2. V 8 336f se na konci odstavce 1 dopliuje dalsi véta, ktera zni: ,, Totéz prdvo ma osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku ohledné pohledavky souvisejici se spravou domu a
pozemku viici vlastniku jednotky.*

3. V § 336f odstavci 3 se za slova ,,vymahatelnou pohledavku* vkladaji slova ,listiny
prokazujici pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku vii¢i vlastniku jednotky,*.

4, V 8§ 337c v odstavci 1 se dopliiuje nové pismeno b), které zni:

,»D) pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, a to do vySe
Ctvrtiny vytézku z prodeje jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna vaéi vlastniku
jednotky Zalobou u soudu,*

Dosavadni pismena b)-g) se oznacuji jako pismena c)-h).

5. V § 337e se za odstavec 4 dopliiuje novy odstavec 5, ktery zni:

»(5) Pokud pohledavka souvisejici se spravou domu a pozemku vuéi vlastniku
jednotky neni pii vydani rozvrhového usneseni vykonatelnd, rozhodne o této pohledavce soud
poté, kdy skonci fizeni o této pohledavce. V takovém ptipadé se postupuje obdobné jako u
spornych pohledavek.*

CAST DRUHA
Zména ziakona o verejnych drazbach

CLII
Zakon ¢. 26/2000 Sh., o vefejnych drazbach, ve znéni zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona ¢.
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517/2002 Sbh., zakona ¢&. 257/2004 Sb., zakona ¢. 181/2005 Sb., zakona ¢&. 377/2005 Sb.,
zakona ¢. 56/2006 Sbh., zadkona ¢. 315/2006 Sh., zdkona ¢. 110/2007 Sb., zdkona ¢. 296/2007,
zakona ¢. 7/2009 Sh., zdkona ¢. 223/2009 Sbh., zdkona ¢. 396/2012 Sb., zakona ¢&. 399/2012
Sh., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 167/2015 Sb., zdkona &. 375/2015 Sb., zdkona ¢.
51/2016 Sh. a zakona ¢. 298/2016 Sb., se méni takto:

1. V § 43 se v odstavci 5 za pismeno j) méni tecka na ¢arku a dopliiuje se nové pismeno
k), které zni:

,,k) 0sobé& odpoveédné za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v domé.*

2. V § 45 v odstavci 1 se za prvni vétu vklada véta, ktera zni:

»Pokud do drazby piihlasila osoba odpovédna za spravu domu a pozemku pohledavku
souvisejici se spravou domu a pozemku vuéi vlastniku jednotky, dolozi listinami vznik
pohledavky a uplatnéni pohledavky vici vlastniku jednotky zalobou u soudu.*

3. V § 59 se za odstavec 3 vklada novy odstavec 4, ktery zni:

.»(4) Do doby skonceni fizeni o pohledavce souvisejici se spravou domu a pozemku
vuci vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna vici vlastniku jednotky
zalobou u soudu, postupuje drazebnik obdobné podle odstavce 3.

4, V § 60 se za odstavec 4 vklada novy odstavec 5, ktery zni:

»(5) Pokud do drazby piihlasila osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, uspokojuje se
tato pohledavka piednostné pied pohleddvkami prvni tiidy, a to do vysSe Ctvrtiny vytézku
zZ prodeje jednotky. Do doby skonceni fizeni o této pohledavce, postupuje drazebnik obdobné
podle odstavce 4.*

Cl. I

CAST TRETI

Zména zakona o ipadku a zpiisobech jeho FeSeni (insolven¢ni zakon)

CL 1IN
Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni
zakona ¢. 108/2007 Sb., zakona ¢. 312/2006 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 362/2007
Sh., zdkona ¢. 458/2008 Sh., zakona ¢. 163/2009 Sbh., zakona ¢. 301/2008 Sbh., zakona ¢.
7/2009 Sb., zéakona ¢. 217/2009 Sb., zakona ¢. 285/2009 Sh., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona
¢. 260/2010 Sb., zdkona ¢. 409/2010 Sbh., zakona ¢. 69/2011 Sh., zakona ¢. 241/2010 Sb.,
zakona ¢. 73/2011 Sb., zakona ¢. 139/2011 Sh., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 466/2011
Sb., zakona ¢. 217/2009 Sb. (¢ast), zakona ¢. 167/2012 Sb., zakona ¢. 334/2012 Sb., zakona ¢.
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396/2012 Sbh., zakona &. 399/2012 Sb., zakona ¢. 45/2013 Sb., zakona ¢. 185/2013 Sb., zakona
¢. 294/2013 Sb., zakona ¢. 375/2015 Sb., zakona ¢. 298/2016 Sb. a zakona ¢. 377/2015 Sb., se
méni takto:

V § 298 se dopliiuje novy odstavec 8, ktery zni:

»(8) V piipadé, Ze je zpenéZena jednotka v domé a osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku uplatnila v insolven¢nim fizeni pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku
vuci vlastniku jednotky, je tato pohledavka uspokojena pifednostné z vytézku zpenézeni
jednotky do vyse ¢tvrtiny vytézku zpenézeni.*

CAST CTVRTA
UCINNOST
CL IV
Tento zakon nabyva tcinnosti prvnim dnem tietiho kalendainiho mésice nasledujiciho
po jeho vyhlaseni.
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DUVODOVA ZPRAVA

A. Obecna ¢ast

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu

Podle soucasn¢ platného pravniho stavu v domech, vnichz vzniklo bytové
spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim jednotek, existuje zavazny problém
tykajici se uhrady zavazku vlastnikd jednotek souvisejici se spravou domu a pozemku. Tento
problém postihuje velké mnozstvi vlastnikii jednotek, ktefi jsou de facto nuceni nést naklady
za ty vlastniky jednotek, ktefi nehradi fadné své zavazky souvisejici se spravou domu a
pozemku (napf. osvétleni spolecnych prostor, teplo, odpady, piispévky do fondu oprav atd.).

Jedna se o zavazny problém vymahatelnosti pohledavek vii¢i vlastnikiim jednotek,
ktery vznikl po pfijeti nového obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a zruSeni zakona ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Soucasna pravni Uprava neobsahuje dostateCné pravni
nastroje, které by umoznovaly ochranu prav vlastnikti jednotek, kteti fadné své zavazky
souvisejici se spravou domu a pozemku hradi, a jsou tak vlastné fakticky nuceni rucit za
zévazky téch vlastniki jednotek, kteti dluzi Casto znacné ¢astky za spravu domu a pozemku.

Jednotlivi vlastnici jednotek v domech, kde vznikne bytové spoluvlastnictvi, nemaji
Zzadnou moznost ovlivnit, kdo bude spolu s nimi také vlastnikem jednotky v dom¢, nebot
vznik bytového spoluvlastnictvi v domé vyplyva piimo ze zakona. Problém existuje jak
v domech, v nichz vzniklo spoleCenstvi vlastnikt jako pravnicka osoba, tak v domech, v nichz
toto spolecenstvi vlastnikll nevzniklo, pfi¢emz odpovédnost za plnéni zavazkd nese osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku. Ostatni vlastnici jednotek v domé jsou totiz pfi
vyméhani pohledavek vuc¢i neplaticim vlastnikim jednotek v nerovném postaveni oproti
naptiklad bankdm, které jsou zastavnimi veéfiteli. Pokud dluznik (vlastnik jednotky)
dobrovoln¢ dluh neuhradi a nema jiny majetek, lze sice pfistoupit k vykonu rozhodnuti
prodejem jednotky nebo k drazb¢, ale ¢asto na thradu pohledavek souvisejicich se spravou
domu a pozemku nezbude nic, protoze vytézek z prodeje jednotky ptipadne v celém rozsahu
zastavnimu vériteli.

Podle dostupnych statistickych udaji bylo v roce 2014 v Ceské republice evidovano
cca 58 tisic spolecenstvi vlastnikd, které spravovaly celkem cca 1,3 mil. jednotek, pficemz
pocet takovych domu nartsta s pfevody byti do vlastnictvi a s vystavbou téchto domd.
Problém se tedy tyka znaéné &asti obyvatel Ceské republiky. Na zakladé dostupnych tdaji
Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev jsou tdaje o vymahatelnosti pohledavek za
vlastniky byt alarmujici, nebot’ 64% pohleddvek je vyhodnoceno jako nevymahatelnych.
Pti¢inou je napftiklad to, ze na jednotce vazne zastavni pravo pro ¢astku prevysujici nebo se
rovnajici cené bytu, dluznik je v upadku a pohledavka zlstane pravdépodobné nevymozena,
zejména je-li prohlaSen na dluznika konkurz nebo povoleno oddluZeni.

Ve vysledku to znamena, Ze fadné platici vlastnici jednotek v domech nesou plnou tiZi
dluhu za neplatici vlastniky jednotek, to znamena, Ze dluhy musi uhradit ti vlastnici jednotek,
ktefi své zdkonné povinnosti fadné plni. Soucasny stav neni rozhodné vyvazenou Upravou
branici tomu, aby ,,poctivi nedoplaceli na nepoctive®.
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Problém se tyka jak domt, v nichz vzniklo spolecenstvi vlastnikd - pravnicka osoba,
tak domt rozdélenych na jednotky s riznymi vlastniky, v nichZ pravnicka osoba z rtiznych
divodl nevznikla.

Srovname-li tuto situaci s pravnimi Gpravami v jinych demokratickych pravnich
statech, zjistime, Ze viadé zemi existuji zpusoby, jak posilit vymahatelnost pohledavek
souvisejicich se spravou domu a pozemku viaci vlastniku jednotky. Toto posileni
vymahatelnosti je uskuteé¢fiovano bud’ ve formé zastavniho prava anebo zakotvenim urcité
prednosti pii uspokojovani pohledavek z vytézku pii prodeji jednotky vramci exekuce,
drazby nebo v insolven¢nim fizeni.

2. Odivodnéni hlavnich principt navrhované upravy

Vzhledem k vySe uvedenym problémim se navrhuje dil¢i zména ob¢anského soudniho
fadu, zdkona o verejnych drazbach a insolven¢niho zdkona, kterd by posilila pozici vétitel
Vv ptipad¢ pohledavek souvisejicich se spravou domu a pozemku vii¢i vlastnikovi jednotky, a
to at’ uz v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikti jako pravnicka osoba, tak v domech,
V nichz toto spolecenstvi nevzniklo.

Cilem névrhu je zakotvit princip, ktery by znamenal, Ze pohledavky souvisejici se
spravou domu a pozemku wvici vlastniku jednotky by byly uspokojovany piednostné
z vytézku z prodeje jednotky, a to do vyse jedné Ctvrtiny tohoto vytézku. Toto upfednostnéni
pohledavek souvisejicich se spravou domu a pozemku v domech, které jsou v bytovém
spoluvlastnictvi, v omezeném rozsahu umozni lépe vyvazit prava véfiteli, kdy doposud
zastavni véfitel je v nepomérné lep$im postaveni nez spoleCenstvi vlastniku ¢i vlastnici
jednotek v domech, v nichZ nevzniklo spole¢enstvi vlastniki, a posili se tak vymahatelnost
téchto pohledavek, tedy i princip odpovédnosti dluznika za své dluhy. V opaéném piipad¢ se
totiz vytraci dulezity princip fungovani kondominia, to znamena vyvazeni prav a povinnosti
jednotlivych ¢lent — vilastnika jednotek.

3. Zhodnoceni souladu navrhované pravni Upravy sustavnim poiadkem Ceské
republiky

Navrhovana pravni Gprava je v souladu s ustavnim poiadkem Ceské republiky, kdyz
1épe reflektuje ¢1. 38 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod.
4. Zhodnoceni sluditelnosti navrhované pravni dpravy s predpisy Evropské unie
a judikaturou soudnich organi Evropské unie
Pravo Evropské unie se na problematiku upravenou predlozenym névrhem nevztahuje.

5. Zhodnoceni souladu navrhované pravni dpravy s mezinarodnimi smlouvami, jimiz
je Ceska republika vazana



Navrhovana pravni Gprava je plné v souladu s vyhlaSenymi mezinarodnimi smlouvami,
k jejichz ratifikaci dal Parlament souhlas a jimiz je Ceska republika vazana, jakoz i s obecné
uznavanymi a dodrzovanymi zasadami mezinarodniho prava.

6. Pfedpokladany hospodarsky a finanéni dosah navrhované pravni Gpravy na statni
rozpolet, ostatni vefejné rozpotty, na podnikatelské prostiedi Ceské republiky,
déle socialni dopady, véetné dopadi na specifické skupiny obyvatel, zejména osoby
socialné slabé, osoby se zdravotnim postiZenim a narodnostni menSiny, a dopady
na Zivotni prostredi

Navrzena pravni tprava nema piimy vliv na veifejné rozpocty.
Pfedmétna zména bude mit pozitivni dopad na fungovani bytovych spolecenstvi, které
je velmi castou formou uspokojovani bytové potieby obyvatel. Dojde k posileni

vymahatelnosti dluht vznikajicich v souvislosti se spravou domu a pozemku a obecné
posileni principu odpovédnosti ve vztahu k vlastnictvi.

Navrhovana pravni Uprava nemé zadné dopady na zivotni prostiedi.

7. Zhodnoceni dopadii navrhovaného FeSeni ve vztahu k ochrané soukromi a osobnich
udaju.

Uprava nemé dopady ve vztahu k ochrané soukromi &i osobnich tdajii. Navrh zadnym
zpiisobem neméni dosavadni praxi v oblasti ochrany soukromi ¢i osobnich udajt.

8. Zhodnoceni korupénich rizik

Tato uprava nepredpoklada zadna korupcni rizika.

r wr

B. Zvlastni Cast

K ¢asti prvni
Zména zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad

K bodu 1

V ustanoveni § 336¢ se dopliiuje povinnost soudu dorucit drazebni vyhlasku také
osob¢ odpovédné za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v dome.

Kbodu?2a3

V ustanoveni § 336f se dopliuje okruh osob, které mohou piihlasit jako véfitel svou
pohledavku do fizeni nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani, a to o 0sobu odpovédnou za
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spravu domu a pozemku ohledné pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku viici
vlastniku jednotky. Rovnéz se dopliiuje, ze takova osoba musi k piihlasce dolozit listiny
prokazujici existenci pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky:.

K bodu 4

Navrhuje se doplnit ustanoveni § 337c tak, aby pohledavky souvisejici se spravou
domu a pozemku vuci vlastniku jednotky byly uspokojovany z rozdélované podstaty, tzn.
z vytézku zpenézeni nemovité véci (jednotky) prednostné za pohledavkami ndkladt vzniklych
statu v fizeni o vykon rozhodnuti, pfi¢emz toto pifednostni uspokojeni se navrhuje do vySe
Ctvrtiny vytézku z prodeje jednotky a podminkou je rovnéz to, ze jde o pohledavku
uplatnénou vici vlastniku jednotky zalobou u soudu.

K bodu 5

Ustanoveni § 337e se dopliuje tak, ze v ptipad¢, ze pohledavka souvisejici se spravou
domu a pozemku vi¢i vlastniku jednotky neni pfi vydani rozvrhového usneseni vykonatelna,
rozhodne o této pohledavce soud aZz poté, kdy skonéi fizeni o této pohledavce. V takovem
ptipadé se postupuje obdobné jako u jinych spornych pohledavek v rdmci vykonu rozhodnuti.

K ¢asti druhé
Zména zakona o verejnych drazbach

K bodu 1

V zékonu o vefejnych drazbach se doplnuji prislusna ustanoveni tak, aby se osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku, v ptipad€ Ze se ma ve verejné drazb¢ prodat jednotka,
dozvédéla o vyhlaSce o konani drazby. Proto se uklada drazebnikovi povinnost této osobé
zaslat vyhlasku o konani drazby.

K bodu 2

V § 45 se dopliiuje povinnost osoby odpoveédné za spravu domu a pozemku doloZit
listinami vznik pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vuci vlastniku jednotky a
jeji uplatnéni vici vlastniku jednotky Zalobou u soudu.*

K bodu 3

Ustanoveni § 59 se dopliuje tak, aby do doby skonéeni fizeni o pohledavce souvisejici
se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna
vici vlastniku jednotky Zalobou u soudu, byl vytézek z drazby uloZen na uctu ziizeném
drazebnikem.

K bodu 4



Navrhuje se doplnit ustanoveni § 60 tak, aby pohledavky souvisejici se spravou domu
a pozemku vuaci vlastniku jednotky byly uspokojovany z vytézku z prodeje jednotky
prednostné pied pohledavkami prvni t¥idy, a to do vySe Ctvrtiny vytézku z prodeje jednotky.

K ¢asti treti
Zména zakona o ipadku a zpisobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon)

Navrhuje se doplnit ustanoveni § 298 o novy odstavec 8 tak, aby v ptipadé zpenézeni
jednotky v domé, pokud osoba odpovédna za spravu domu a pozemku uplatnila
Vv insolvenénim fizeni pohleddvku souvisejici se spradvou domu a pozemku vuci vlastniku
jednotky, byla tato pohledavka uspokojena prednostné z vytézku zpenézeni jednotky do vyse
ctvrtiny vytézku zpenézeni.

Platné znéni zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjSich predpisi,
s vyznacenim navrhovanych zmén

§ 336¢
(1) DraZebni vyhlasku soud doruéi:

a) opravnénému, tém, kdo do fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, povinnému, manzelu
povinného, osobé odpovédné za spravu domu a pozemku, jde-li 0 prodej jednotky
v domé, osobam, o nichZ je mu znamo, Ze maji k nemovité véci predkupni nebo zastavni
pravo nebo vyhradu zpétné koupé, osobam, kterym se dorucuje usneseni podle 8 336a, a
osobam, které jiz piihlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky zajisténé
zéastavnim pravem za povinnym a ptisluSnymi listinami je prokazaly,

b) finan¢nimu ufadu a obecnimu ufadu, v jejichz obvodu je nemovitd véc a v jejichZz obvodu
ma povinny své bydlisté (sidlo),

c) tém, kdo wvybiraji pojistné na socidlni zabezpeCeni, piispévek na statni politiku
zaméstnanosti a pojistné na vetfejné zdravotni pojisténi,

d) ptislusnému katastralnimu tatadu,
e) obecnimu tradu obce s rozsifenou piisobnosti, v jehoz obvodu je nemovité véc.

(2) Osobam uvedenym v odstavci 1 pism. a) soud drazebni vyhlasku doruci do jejich
vlastnich rukou.

(3) Soud vyveési v den jejiho vydani drazebni vyhlaSku na ufedni desce soudu a pozada
obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovitd véc, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah
uvetejnil zplisobem v misté obvyklym. Usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti soucasné
sejme z ufedni desky soudu.
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(4) V odavodnénych piipadech muze soud drazebni vyhlaSsku nebo jeji podstatny
obsah uveftejnit v celostatnim nebo mistnim tisku, poptipad¢ jinym vhodnym zptsobem.

(5) Proti drazebni vyhlasce neni odvolani piipustné.
§ 336f

(1) Véritel, ktery ma pohledavku zajisténou zastavnim pravem k nemovité véci anebo
ktery ma proti povinnému pohledavku pfiznanou rozhodnutim, smirem nebo jinym titulem
uvedenym v § 274 (vymahatelnou pohledavku), muze ji do fizeni piihlasit nejpozdéji do
zahdjeni draZzebniho jednani. TotéZ pravo ma osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku ohledné pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky.

(2) Piihlaska musi obsahovat
a) vysi pohledavky a jejiho piislusenstvi, jejihoz uspokojeni se véfitel povinného domaha,
b) vycisleni pohledavky ke dni konani drazby,
¢) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patii,
d) skute¢nosti vyznamné pro potadi pohledavky.

(3) K prihlasce podle odstavce 2 musi byt piipojeny listiny prokazujici, Zze jde o
vymahatelnou pohledavku, listiny prokazujici pohledavku souvisejici se spravou domu a
pozemku vuci vlastniku jednotky nebo o pohledavku zajisténou zastavnim pravem, ledaze

tyto skutec¢nosti vyplyvaji z obsahu spisu.

(4) Opozdéné nebo netplné piihlasSky soud usnesenim odmitne; proti tomuto usnesent
neni odvolani ptipustné.

(5) Véiritel je povinen bezodkladné ozndmit soudu zmény tykajici se piihlasky, ke

kterym dosSlo po jejim doruceni soudu. Pfi neozndmeni véfitel odpovida za Skodu tim
zpusobenou.

§ 337c
(1) Z rozdé€lované podstaty se uspokojuji postupné podle téchto skupin:
a) pohledavky nakladt vzniklych statu v tomto fizeni,
b) pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, a to do
vySe ¢tvrtiny vytézku z prodeje jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna vicdi

vlastniku jednotky Zalobou u soudu,

ch) pohledavky z hypotecnich uvéri nebo Casti téchto pohledavek slouzici ke kryti jmenovité
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hodnoty hypote¢nich zéastavnich listd,

de) pohledavka opravnéného, pohledavka toho, kdo do fizeni pfistoupil jako dalsi opravnény,
a pohledavky zajisténé zastavnim pravem nebo zajistovacim pfevodem prava,

ed) pohledavky nedoplatkt vyzivného,

fe) pohledavky dani a poplatkd, pojistného na vefejné zdravotni pojisténi a pojistného na
socialni zabezpeceni,

gf) pohledavky nahrady Gjmy na zdravi zptisobené trestnym Cinem,
hg) ostatni pohledavky.

(2) Nelze-li pIn¢ uspokojit v§echny pohledavky patfici do téze skupiny, uspokoji se
podle potadi; pohledavky patiici do téze skupiny, které maji stejné potadi, se uspokoji
pomeérné.

(3) Nesplatné pohledavky zajisténé zéstavnim prdvem se povazuji pii rozvrhu za
splatné.

(4) Uroky nebo uroky z prodleni za posledni tii roky pied rozvrhovym jednanim, jakoz
1 ndhrada nakladt fizeni se uspokojuji v potadi jistiny. Nestaci-li rozdélovana podstata, uhradi
se pred jistinou. Pokud ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listii slouZzi jen ¢ast
pohledavky z hypotecniho uvéru, uspokojuji se naroky uvedené ve vété prvni pomerné.

(5) Pro potadi je rozhodujici

a) u pohledavky opravnéného den, kdy k soudu vykonu dosel jeho ndvrh na natizeni vykonu
rozhodnuti,

b) u pohledavky toho, jenz do fizeni pfistoupil jako dalsi opravnény, den, ktery se povazuje za
pfistoupeni k fizeni,

¢) u prihlasené pohledavky den, kdy k soudu dosla ptihlaska,
d) u pohledavky zajisténé zastavnim pravem den vzniku zastavniho prava,

e) u pohledavky opravnéného, toho, jenz do fizeni pfistoupil jako dalsi opravnény, nebo
piihlaSené pohledavky nahrady Skody nebo nemajetkové ujmy zpusobené trestnym cinem
nebo z bezdiivodného obohaceni ziskaného trestnym ¢inem, byla-li nemovitd véc zajisténa v
trestnim fizeni o tomto trestném Cinu a byly-li ndvrh nebo pfihlaska podany v dobé, kdy
zajisténi podle trestniho fadu trva, den pravni moci rozhodnuti o zajisténi nemovité véci podle
trestniho fadu.

Poradi pohledavky se stanovi podle toho hlediska, které je pro ni vyhodné&;jsi.

(6) Zjisti-1i soud z katastru nemovitosti, Ze zpenéZena nemovita véc je zajisténa podle
trestniho fadu a ptevySuje-li dosazeny vytézek vSechny pohledavky, které byly v rozvrhu
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uspokojeny, informuje soud o této skutecnosti organ ¢inny v trestnim fizeni, ktery o zajisténi
rozhodl. Nesd¢li-li orgdn Cinny v trestnim fizeni do 30 dnii soudu, Ze se zajisténi vztahuje 1 na
zbytek vytézku, vyplati se zbytek vytézku povinnému.

(7) Nepostupuje-li soud podle odstavce 6, vyplati se po thradé vSech pohledavek,
které maji byt uspokojeny, zbytek rozdélované podstaty povinnému.

§ 337e

(1) V rozvrhovém usneseni soud rozhodne téZ o pohledavkach, které byly popteny co
do pravosti, vySe, zafazeni do skupiny nebo potadi, jestlize lze o nich rozhodnout bez
provadéni diikazi; to neplati u pohledavek, na které ani z¢asti podle skupin nebo podle potadi
nepfipadd thrada z rozdélované podstaty.

(2) Ostatni vétitele soud vyzve, aby do 30 dnli od pravni moci rozvrhového usneseni
podali ndvrh podle § 267a odst. 1, jestlize na sporné pohledavky ptipada alespon z¢asti uhrada
z rozdélované podstaty; o ¢astce pfipadajici na sporné pohledavky rozhodne soud tak, Ze bude
projednana dodatecné.

(3) K namitkam, které nebyly v¢as uplatnény podle odstavce 2, se nepiihlizi; o tomto
nasledku musi byt pouceni vsichni, kdo byli vyzvani podat navrh podle § 267a odst. 1.

(4) V navrhu podle § 267a odst. 1 nemohou byt uplatnény nové skute¢nosti.

(5) Pokud pohledavka souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky neni p¥i vydani rozvrhového usneseni vykonatelna, rozhodne o této pohledavce
soud poté, kdy skondi Fizeni o této pohledavce. V takovém pripadé se postupuje obdobné
jako u spornych pohledavek.

Platné znéni zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
s vyznacenim navrhovanych zmén

Drazebni vyhlaska
§43
(1) Drazebnik vyhlasi konani drazby drazebni vyhlaskou, v niz uvede:
a) ze jde o drazbu nedobrovolnou, a jde-li o opakovanou drazbu, i tuto skute¢nost,

b) oznafeni drazebnika, navrhovatele, vlastnika pfedmétu drazby, dluznika, poptipadé
zastavce, je-1i osobou odlisnou od vlastnika pfedmétu drazby,

¢) misto, datum a Cas zahéjeni drazby,

d) oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho piislusenstvi, prav a zdvazka na predmétu drazby
vaznoucich a s nim spojenych, pokud podstatnym zptsobem ovliviiuji hodnotu pifedmétu
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drazby, popis stavu, v némz se pfedmét drazby nachazi, jeho odhadnutou nebo zjisténou cenu,
a je-li pfedmétem drazby kulturni pamatka, i tuto skute¢nost,

cvwr

f) poZaduje-li sloZeni drazebni jistoty, zptisob a lhutu pro jeji slozeni, Cislo uctu a adresu
mista, kde méa byt drazebni jistota sloZena, co je dokladem o sloZeni drazebni jistoty, vysi
drazebni jistoty a zpiisob jejiho vracenti,

g) je-li pfipustna thrada ceny dosazené vydrazenim platebni kartou nebo Sekem; zpisob
uhrady ceny dosazené vydrazenim nesmi byt pro vydrazitele spojen s nadbyte¢nymi obtizemi,

h) datum a ¢as konani prohlidky ptedmétu drazby, u véci movitych téZ misto konani prohlidky
a organizacni opatfeni k zabezpeceni prohlidky,

1) upozornéni, ze osoby, které¢ maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit
drazebnikovi své pravo stanovenym zptisobem,

j) vycet prihlasenych pohledavek drazebnich vétitelt,
k) podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli,

1) upozornéni pro drazebni véfitele, Ze mohou u draZebnika piihlésit stanovenym zptisobem

své pohledavky,

m) upozornéni pro ucCastniky drazby o lhit¢ k uhradé¢ ceny dosazené vydraZzenim a o
pfipadnych nésledcich neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené lhité,

n) pfipadné upozornéni, ze udaje o pfedmétu drazby v draZebni vyhlaSce nebo jejich cCast,
zejména pak o popisu stavu piedmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby
vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci, ptipadné Ze navrhovatel za
nespravnost takovych udajl zcela nebo z¢asti neodpovida.

(2) Drazebni vyhlasku uvetejni drazebnik zptisobem vzhledem k pfedmétu drazby v
misté obvyklym nejméné 15 dnt pied zahajenim drazby, neni-li dale stanoveno jinak.

Cv v

K¢, uverejni drazebnik drazebni vyhlasku vzdy téz na centralni adrese, a to nejméné 60 dnii
pfed konanim drazby. Ve stejné 1htté doruci drazebnik drazebni vyhlaSku i tomu obecnimu
ufadu a ufadu méstské Casti nebo méstského obvodu, v jehoz obvodu se mé drazba konat, s
zadosti o jeji uvefejnéni na Ufedni desce. Na ufedni desce lze uvefejnit 1 jen misto a Cas
konadni drazby, oznaceni pfedmétu drazby, uvedeni nejniz§iho podani, vySi minimalniho
ptihozu a odhadnutou nebo zjisténou cenu, je-li uveden téZ (daj o tom, kde se Ize sezndmit s
Uplnym textem drazebni vyhlasky.

(4) Pro ptfedméty drazby podléhajici zkéaze je drazebnik opravnén lhitu pro uvetejnéni
drazebni vyhlasky pfimétené zkratit.
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(5) Ve lhttach uvedenych v odstavcich 2 az 4 zaSle drazebnik drazebni vyhl&Sku
a) drazebnim veétitelim,
b) vlastnikovi,
C) zéastavci,
d) dluznikovi,

e) osobam, kter¢ maji k pfedmétu drazby pravo zapsané v katastru nemovitosti nebo v
listinach osvédcujicich vlastnictvi pfedmétu drazby nezbytnych k nakladani s nim,

f) spravci dané piislusnému podle mista trvalého pobytu dluznika, je-li dluznik fyzickou
osobou, nebo sidla dluznika, je-li dluznik pravnickou osobou; neni-li mozné zjistit misto
trvalého pobytu nebo sidlo dluznika, zasle se drazebni vyhlaska spravci dané ptislusnému v
dob¢ vzniku zastavniho prava,

g) jde-li o nemovitost, téz spravci dan€, v jehoz obvodu se nemovitost nachazi,

h) jde-li o majetek pravnické osoby, jejimz zakladatelem, zfizovatelem, spolecnikem nebo
Clenem je stat, téz organu statu vykondavajicimu prava zakladatele, ziizovatele, spolenika
nebo ¢lena této pravnické osoby,

1) Ceské sprave socidlniho zabezpeceni,

j) VSeobecné zdravotni pojistovne; pokud VSeobecna zdravotni pojistovna nebude pitislusnou
zdravotni pojistovnou, zasle drazebni vyhlasku piislusné zdravotni pojistovné,

k) osobé odpovédné za spravu domu a pozemku, jde-li 0 prodej jednotky v domé.

(6) Drazebni vyhlasku spolu se vSemi jejimi dodatky je drazebnik povinen pied
zahajenim drazby vyvésit ve vefejné piistupné Casti objektu, v némz se drazba kona. (7)
Stejnopis drazebni vyhlasky uloZeny u drazebnika musi byt podepsan navrhovatelem; podpis
navrhovatele musi byt tfedné ovéten.

§45
DoloZeni prav ucastniki drazby a draZebnich vériteli

(1) Drazebni vétitelé mohou u drazebnika do 15 dnti pfed zahdjenim drazby ptihlésit
své pohledavky vcetné piislusenstvi ke dni konadni drazby a dolozit jejich vznik a zajiSténi
pravem k pfedmétu drazby listinami v origindle nebo v ufedné ovéfeném opise; podpis
drazebnich véfiteli na ptihlaseni pohledavky musi byt ufedné ovéfen; tim neni dotCeno
ustanoveni § 57. Pokud do drazby piihlasila osoba odpovédna za spraivu domu a
pozemku pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku viéi vliastniku jednotky,
dolozi listinami vznik pohledavky a uplatnéni pohledavky vici vlastniku jednotky
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zalobou u soudu. Je-li drazebni vyhlaska uvefejnéna po dobu kratsi 30 dnu, ¢ini lhita pro
piihlaSeni pohledavek alespon polovinu doby, po kterou je drazebni vyhlaska uvetejnéna.

(2) Utastnici drazby, ktefi maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinni
dolozit drazebnikovi své pravo listinami v origindle nebo v ufedné oveéfeném opise do
zahdjeni drazby, jinak je nelze v drazb¢ uplatnit.

§59
Uspokojeni veskerych pohledavek drazebnich véritela

(1) Lze-li z vytézku drazby po vypoiadani nakladt drazby pIné uspokojit vSechny
pfihlaSené pohledavky drazebnich véfitelli, drazebnik pfedd castky odpovidajici vysi
uspokojovanych pohledavek drazebnim véfiteliim ve 1hit¢ 10 dnti od uhrazeni ceny dosazené
vydrazenim. K pohleddvkam, jejichz vznik a zajisténi pfedmétem drazby nebyly doloZeny, se
neptihlizi.

(2) Castku zbyvajici po uspokojeni pohledavek podle odstavce 1 drazebnik zasle ve
lhiit€¢ do 10 dnii po uhrazeni ceny dosazené vydrazenim byvalému vlastnikovi.

(3) Neni-li mozné uvedené Castky piedat drazebnim véfitelim nebo vlastnikovi, ulozi
drazebnik uvedené Castky na ucet zfizeny k tomuto ucelu a sjedna troky obvyklé v misté a
Case; Cislo uctu drazebnik uvetejni na centralni adrese.

(4) Do doby skonceni Fizeni o pohledavce souvisejici se spravou domu a pozemku
vuci vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna vici vlastniku jednotky
Zalobou u soudu, postupuje drazebnik obdobné podle odstavce 3.

§ 60
Uspokojeni ¢asti pohledavek draZebnich vériteli

(1) Lze-li z vytézku drazby po vyporadani nakladi drazby uspokojit pouze c&ast
piihlaSenych pohledavek drazebnich veétiteli, uhradi drazebnik jednotlivé pohledavky podle
odstavce 2. K pohledavkam, jejichz vznik a zajisténi predmétem drazby nebyly dolozeny, se
neptihlizi.

(2) Pohledavky se uspokojuji v tomto poradi:
a) pohledavky prvni téidy, které tvofi pohledavky zajisténé zastavnim pravem, jsou-li podle
zvlastniho pravniho predpisu pfednostné uspokojovany bez ohledu na potadi, a pohledavky

zajisténé zadrzovacim pravem,

b) pohledavka druhé ttidy, kterou je ptihlaSend pohledavka z hypotecniho tivéru nebo jeji Cast,
slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listt,

c) pohledavky tfeti tridy, které tvofi piihlasené pohledavky zajisténé zastavnim pravem nebo
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omezenim prevodu nemovitosti; vazlo-1i na pfedmétu drazby vice téchto prav, uspokoji se
podle potadi svého vzniku,

d) pohledavky ctvrté tiidy, které tvoii dan¢€, poplatky a jind obdobnd penézita plnéni, pojistné
na vefejné zdravotni pojiSténi, pojistné na socialni zabezpeceni a piispévky na statni politiku
zaméstnanosti, jestlize se staly splatnymi v poslednich 3 letech pfed provedenim drazby a
byly k tomu opravnénymi drazebnimi véfiteli piihladSeny; ptihlasi-li pohledavky vice téchto
draZebnich vétiteln, uspokoji se jejich pohledavky pomérné.

(3) Drazebnik pteda castky odpovidajici vysi pomémné nebo alespoit castecné
uspokojenych pohledavek drazebnim véfitelim ve lhité¢ 10 dnli od uhrazeni ceny dosazené
vydrazenim.

(4) Neni-li mozné uvedené castky piedat drazebnim véfitelim, ulozi tyto castky
drazebnik na ucet zfizeny k tomuto ucelu a sjednéd troky obvyklé v misté a Case; Cislo uctu
uvetejni drazebnik na centralni adrese.

(5) Pokud do drazby prihlasila osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
pohledavku souvisejici se spravou domu a pozemku vicéi vlastniku jednotky, uspokojuje
se tato pohledavka prednostné pied pohledavkami prvni tfidy, a to do vySe ¢tvrtiny
vytéZku z prodeje jednotky. Do doby skonceni Fizeni o této pohledavce, postupuje
drazebnik obdobné podle odstavce 4.

Platné znéni zakona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zpiisobech jeho FeSeni (insolvencni

zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi, s vyzna¢enim navrhovanych zmén

§298

(1) Zajisténi vetitelé maji pravo, aby jejich pohledavka byla uspokojena z vytézku
zpenézeni véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty, jimiz byla zajisténa.

(2) Vytézek zpenézeni po odecteni ndkladl spojenych se spravou a zpenézenim podle
odstavce 4, nestanovi-li insolvenéni soud jinak, a po odeéteni ¢astky ptipadajici na odménu
insolvencniho sprdvce vydd insolvencni spravce se souhlasem insolven¢niho soudu
zajisténému vetiteli.

(3) Proti navrhu insolvenéniho spravce na vydani vytéZzku zpenézeni podle odstavce 2
mohou ostatni véfitelé a dluznik podat namitky do 7 dnG ode dne zvefejnéni navrhu v
insolven¢nim rejstiiku; k pozdéji podanym namitkdm se nepiihlizi. K projednani vcas
podanych ndmitek nafidi insolvenéni soud do 30 dnti jednéni, pfi kterém rozhodne o tom, zda
navrhu insolven¢niho spravce vyhovi.

(4) Naklady spojené se zpenéZenim lze odecist nejvySe v rozsahu 5 % vytézku

zpenézeni; naklady spojené se spravou nejvySe v rozsahu 4 % vytézku zpenéZeni. Se
souhlasem zajisténého véftitele 1ze odecist naklady i1 ve vétSim rozsahu.
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(5) Zajisténému vétiteli, ktery dosud nesplnil povinnost podle § 157 odst. 1, se vyda
vytézek zpenézeni po odecteni Castky pripadajici na splnéni této povinnosti.

(6) Pro zpenézeni podle § 293 se odstavec 2 pouzije jen tehdy, jestlize zajistény véfitel
dosud nesplnil povinnost podle § 230 odst. 3.

(7) Rozhodnuti o navrhu insolven¢niho spravce na vydani vytézku zpenézeni podle
odstavce 2 se dorucuje zvlast' dluzniku, insolvenénimu spravci, zajisténému véftiteli, jemuz
ma byt vytézek vydan, a véfitelim, ktefi proti nému podali namitky; jen tyto osoby mohou
proti rozhodnuti podat odvolani.

(8) V piipadé, Ze je zpenéZena jednotka v domé a osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku uplatnila v insolven¢nim fFizeni pohledavku souvisejici se spravou

domu a pozemku vici vlastniku jednotky, je tato pohledavka uspokojena prednostné
Z vytézku zpenéZeni jednotky do vySe ¢tvrtiny vytéZku zpenéZeni.

V Praze dne 16. 11. 2016

Jitka Seitlova, senatorka + spoluptedkladatelé viz. podpisova listina
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